
ДОГОВОР 
АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

№ - 2РИ / Ю 

Город Видное 
Ленинского района 
Московской области 
Российской Федерации «£}> pj/ 2011 года 

Арендодатель: Муниципальное образование «Ленинский муниципальный район 
Московской области», внесенное в Единый государственный реестр юридических лиц за основным 
государственным регистрационным номером (ОГРИ) 1025000661421 от 01.01.2004 г. в Межрайонной 
ИФНС России № 14 по Московской области, ИНН 5003015685, 

в лице Заместителя главы администрации Ленинского муниципального района Рубищева Игоря 
Владимировича, действующего на основании Распоряжения № 6-р/о от 17.01.2011 г. «О 
предоставлении права подписи по договорам купли-продажи земельных участков, по договорам 
аренды земельных участков, по расчетам арендной платы к договорам аренды земельных участков, а 
также подаче заявлений в отдел по Ленинскому району Росреестра по МО», с одной стороны, и 

Арендатор: Общество с ограниченной ответственностью «Ольховка», юридический адрес: 
142700, Россия, Московская область, г. Видное, мкр-н «Солнечный», д.З, пом.1, внесенное в Единый 
государственный реестр юридических лиц за основным государственным регистрационным номером 
(ОГРН) 1105003004908 в Межрайонной инспекции Федеральной налоговой службы России № 14 по 
Московской области 15.07.2010 г. (свидетельство серия 50 № 010511776), КПП 500301001, ИНН 
5003087739, 

в лице Генерального директора Золотилина Леонида Сергеевича, дата рождения 29.02.1992г., 
место рождения; гор. Москва, гражданство: Россия, пол: мужской, паспорт: 45 08 542612 выдан ОВД 
«Фили-Давыдково» гор. Москвы 18.03.2006г., к\п 772-035, зарегистрирован по месту жительства по 
адресу: Россия, г. Москва, ул. Звенигородская, д . П . кв.14, действующего на основании Устава, с 
другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», 

в соответствии с протоколом о результатах аукциона от 01.10.2010г. № 1/3 заключили 
настоящий договор (далее по тексту - «Договор») о нижеследующем. 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА И ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

1.1. Предметом Договора является земельный участок из земель, находящихся в 
неразграниченной государственной собственности, общей площадью 29720 кв.м с кадастровым 
номером 50:21:060201:544, расположенный по адресу: Московская область. Ленинский 
муниципальный район, сельское поселение Володарское, п. Володарского, ул. Зеленая (далее по 
тексту - «Участок»), вид разрешенного использования - «для строительства многоэтажных жилых 
домов» (далее по тексту - «Объект»), категория земель - «земли населенных пунктов», 
предоставляемый в аренду для строительства многоквартирных домов в соответствии с п. 1.2 
Договора. 

1.2. Ориентировочные параметры разрешенного строительства Объекта: состав объекта: четыре 
многоквартирных дома, этажность домов: переменная 5-9-10 этажей, общая площадь квартир: 27724 
кв.м., площадь нежилых помещений 934 кв.м. 

Окончательные параметры разрешенного строительства объекта определяются проектной 
документацией. 

Технические условия подключения объекта к сетям инженерно-технического обеспечения 
(предварительные) определены (выданы МП «Видновское производственно-техническое 
объединение городского хозяйства» исх. № 96 от 08.02.2010г., исх. № 018 от 08.02.2010 г., исх. № ВЭ-

27-9 от 02.02.2010 г., ОАО «ТФ «Возрождение» исх. № 32-1-10/64 от 13.04.2010 г., ГУП Газового 
хозяйства Московской области «Мособлгаз» Филиал «Подольскмежрайгаз» исх. № 398 от 10.03.2010 
г.). Плата за подключение объекта к сетям инженерно-технического обеспечения будет определена в 
установленном законом порядке после разработки проектно-сметной документации на 
внеплощадочные сети тепло-водоснабжения и канализования. 

Границы Участка указаны на прилагаемом к Договору кадастровом паспорте Участка 
(приложение №1). Кадастровый паспорт Участка является составной и неотъемлемой частью 



договора. 
1.3. Настоящий Договор в соответствии со статьями 131, 164, 609 ГК РФ подлежит 

государственной регистрации, заключается на 3 (три) года и вступает в силу со дня государственной 
регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 
картографии Московской области, либо в отделе по Ленинскому району (далее по тексту - отдел по 
Ленинскому району Росреестра по МО). 

По истечении срока действия настоящего Договора и при отсутствии волеизъявления сторон на 
продление срока его действия Договор прекращает свое действие. 

В соответствии со статьей 425 ГК РФ Стороны распространяют действие Договора со дня 
фактической передачи Арендодателем Участка, указанного в пункте 1.1 Договора Арендатору по акту 
приема-передач и земельного участка. 

1.4. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду Участок. 
Передача Участка осуществляется по акту приема-передачи земельного участка в течение 3 

(трех) дней со дня подписания Договора. 
Передача Участка в аренду не влечет передачу прав собственности на него. 
1.5. Инвестиционные условия в соответствии с протоколом о результатах аукциона от 01.10.2010 

г. № 1/3 подлежат реализации на основании отдельно заключаемого соглашения. 

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ 

2.1. Сумма арендной платы, установленная аукционом за весь срок действия договора (3 года) 
составит 22 987 600.00 (двадцать два миллиона девятьсот восемьдесят семь тысяч шестьсот) рублей. 

2.2. Арендная плата начисляется со дня, следующего за днем государственной регистрации 
Договора и вносится Арендатором ежеквартально равными долями, рассчитанными относительно 
размера арендной платы, установленной п. 2.1, до 15 числа последнего месяца текущего квартала и 
перечисляется на: 

расчетный счет №40101810600000010102 
Банк получателя: Отделение 1 МГТУ Банка России, г. Москва 705 
БИК 044583001 ' 
Получатель: Управление федерального казначейства по Московской области (Финансовое 

управление администрации Ленинского муниципального района) 
ИНН 5003005422/КПП 500301001 
ОКАТО 46228501000 
КБК914 1 14 06014 10 0000 430. 
В течение пяти рабочих дней со дня принятия банком платежного поручения Арендатор 

направляет Арендодателю его копию. 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

3.1. Арендатор имеет право: 
- использовать Участок только в соответствии с целями его предоставления; 
- на компенсацию затрат, вложенных в освоение Участка, при досрочном расторжении договора 

по инициативе Арендодателя в случае изъятия Участка для государственных и общественных нужд и 
не предоставлении другого земельного участка; 

- преимущественное право по истечении срока договора на заключение договора аренды на 
новый срок. 

3.2. Арендатор обязан: 
- принять Участок у Арендодателя в срок, установленный в пункте 1.4 Договора; 
- использовать Участок в соответствии с целевым назначением и условиями его предоставления; 
- исполнять инвестиционные условия в соответствии с п. 5.2 настоящего договора; 
- сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на земельных 

участках в соответствии с действующим законодательством; 
- осуществлять мероприятия по охране земель; 
- надлежащим образом исполнять все условия Договора; 
- своевременно вносить арендную плату за землю; 
- зарегистрировать в отделе по Ленинскому району Росреестра МО Договор в двухмесячный срок 

со дня его подписания; 
- исполнять обязанности предусмотренные законодательством Российской Федерации и другими 



нормативными актами: 
- принять меры по истечению срока либо по иным основаниям прекращения действия Договора к 

передаче Участка и возвратить его Арендодателю в последний день действия Договора в состоянии, 
соответствующем состоянию на момент предоставления, с учетом нормального его использования по 
акту приема-передачи земельного участка. При несвоевременном возврате земельного участка 
Арендатор обязан внести арендную плату за все время просрочки. 

- исполнять иные обязанности, вытекающие из арендных отнощений. 
3.3. Арендодатель имеет право: 
- осуществлять контроль за использованием земли; 
- в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора при использовании Участка не по 

целевому назначению, несвоевременном внесении арендной платы, несоблюдении обязанности 
Арендатором по государственной регистрации Договора в установленный в Договоре срок по вине 
Арендатора, в случае передачи земельного участка в субаренду, в залог, внесении его в качестве 
вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ или обществ либо паевого взноса в 
производственный кооператив без согласия Арендодателя, а также в иных случаях в установленном 
законом порядке при нарушении Арендатором условий Договора и по основаниям, предусмотренным 
законодательными актами Российской Федерации и/или Московской области. Арендодатель 
письменно уведомляет Арендатора в тридцатидневный срок о принятом решении одностороннего 
отказа от исполнения Договора. 

- на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической 
обстановки в результате деятельности Арендатора. 

3.4. Арендодатель обязан: 
- передать Арендатору Участок в срок установленный в пункте 1.4 Договора; 
- не вмешиваться в деятельность Арендатора по использованию им Участка в соответствии с его 

целевым назначением и условиями Договора, если она не наносит ущерба окружающей среде и не 
нарушает прав и законных интересов других лиц; 

- возмещать затраты, вложенные Арендатором в освоение Участка при досрочном расторжении 
Договора по инициативе Арендодателя в случае изъятия Участка для государственных и 
общественных нужд и не предоставлении другого земельного участка. 

3.5. Основания одностороннего расторжения Договора не являются предметом судебного 
разбирательства. 

3.6. Иные права и обязанности сторон, не урегулированные настоящим Договором, применяются 
и действуют в соответствии с земельным и гражданским законодательством. 

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

4.1. За нарушение условий настоящего договора стороны несут ответственность в соответствии с 
действующим законодательством. 

4.2. В случае не внесения арендной платы в установленный срок Арендатор уплачивает 
Арендодателю пени за каждый день просрочки в размере 0,05 процента от размера платежа, 
подлежащего оплате за соответствующий расчетный период (квартал) начиная с 16 числа последнего 
месяца квартала, за который производится оплата, по день уплаты включительно. 

4.3. В случае самовольной передачи Арендатором своих прав аренды (доли в праве) в залог 
(ипотеку), в совместную деятельность или в качестве вклада в уставной капитал юридическою лица, в 
случае предоставления Участка другим лицам в безвозмездное пользование без согласия 
Арендодателя, либо использования Участка не по целевому назначению - Арендатор уплачивает 
Арендодателю штраф в размере годовой арендной платы, рассчитанной по ставкам текущего года без 
учета льгот (при наличии их у Арендатора) по арендной плате за землю. 

4.4. В случае несвоевременного возврата Участка Арендатор уплачивает Арендодателю пени за 
каждый день не возврата в размере 0,5 процента от размера годовой арендной платы. 

4.5. В случае нарушения срока, установленного в пункте 3.2 Договора для государственной 
регистрации настоящего Договора по вине Арендатора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф 
в размере годовой арендной платы, рассчитанной по ставкам текущего года без учета льгот (при 
наличии их у Арендатора) по арендной плате за землю. 

4.6. В случае нарушения срока, установленного в пункте 3.2 Договора, для государственной 
регистрации настоящего Договора по вине Арендатора свыше трех месяцев, данное нарушение 
является основанием к расторжению Договора Арендодателем в одностороннем порядке и взысканию 
с Арендатора арендной платы за указанный период, рассчитанной по ставкам текущего года без учета 
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льгот (при их наличии у Арендатора) по арендной плате за землю, а также наложению штрафа н 
Арендатора в размере годовой арендной платы, рассчитанной по ставкам текущего года без учет 
льгот (при наличии их у Арендатора) по арендной плате за землю. 

4.7. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения по вине Арендатора обязательств 
указанных в п. 5.1 раздела «Особые условия» Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размер1 
годовой арендной платы, рассчитанной по ставкам текущего года без учета льгот (при наличии их ; 
Арендатора) по арендной плате за землю. 

4.8. В случае не внесения более двух раз подряд арендной платы по истечении установленное 
договором срока платежа по требованию арендодателя Договор может быть расторгнут i 
одностороннем порядке. 

4.9. Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке с уведомлением 
Арендатора в случае неоднократного и/или существенного нарушения Арендатором качества 
проводимых строительных работ, нарушения строительных норм и правил при возведении объекта 
(строительство без разрешения), нарушения утвержденной проектной и разрешительной 
документации, если такие нарушения зафиксированы в установленном порядке и направлены 
Арендатору, но меры по ликвидации нарушений в установленный срок последним не приняты, 
нарушения сроков строительства. 

4.9.1. В случае расторжения Договора Арендодателем в одностороннем порядке - Арендодатель 
в течение 60 дней имеет право выкупить по себестоимости у Арендатора 100% результатов 
произведенных работ на основании документов, подтверждающих затраты Арендатора, без 
применения коэффициентов инфляции и поправочных коэффициентов (на момент расторжения). При 
этом Арендатор в установленный Арендодателем срок обязан представить на утверждение 
Арендодателю сумму затрат, подлежащих возмещению и подтверждающие их документы. 

В сумму выкупа не включаются: 
- неполученные доходы; 
- штрафы по просроченным ссудам и другим неисполненным обязательствам, связанным с 

реализацией проекта; 
- затраты по проведению аукциона; '' 
- затраты по подготовке градостроительной, землеустроительной и исходно-разрешительной 

документации; 
- затраты по работам, не связанным с реализацией проекта строительства объекта. 
Возмещение Арендатору затрат производится Арендодателем в трехмесячный срок после 

расторжения настоящего договора. 
4.10. Стороны вправе досрочно расторгнуть Договор по итогам завершения строительства и 

ввода Объекта в эксплуатацию (всех многоквартирных домов) при условии обращения Арендатора к 
Арендодателю с заявлением о расторжении Договора с приложением соответствующих 
подтверждающих документов. 

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

5.1. Действия, предусмотренные пп. 5-6 ст. 22 ЗК РФ Арендатор может реализовать после 
предварительного согласования с Арендодателем. 

5.2. Подготовку документации для проведения аукциона осуществляло ООО «Земля-консалт». 
Расходы составили I 010 342,00 рублей. Расходы на подготовку документации для проведения 
аукциона подлежат возмещению победителем аукциона в течение трех дней со дня подписания 
протокола о результатах аукциона посредством перечисления указанных сумм на расчетный счет 
ООО «Земля-консалт» (на основании выставленного счета). Победитель аукциона оплачивает 
вознаграждение техническому исполнителю функций организатора аукциона - ООО «Земля-консалт» 
- за организацию и проведение аукциона в размере 3% от суммы, определенной по итогам аукциона; 
сумма вознаграждения подлежит оплате в течение грех дней с даты подписания протокола о 
результатах аукциона в порядке, указанном в заявке на участие в аукционе. 

5.3 Обременения, ограничения пользования земельного участка: по участку проходят 
теплотрассы: ст. 2*273мм, теплотрасса ст. 3*219 мм., 1*159мм, 2*50мм, теплотрасса 3 тр.ЗООмм., 
2тр.200мм, 3*200мм. 1* 150мм, теплотрасса ст.2* 150мм, 2* 100мм ПС «Теплосеть». По территории 
проходят 2 линии водопровода ст.диам. 100мм ПС «Водоканал», газопровод в.д. диам. 159мм. диам. 
150мм и диам. 100мм (охранная зона по 7мот от оси), газопровод н.д. диам. 100мм с охранной зоной 
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